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CONDICIONANTES

LOCALIZACAO

REDE VIARIA
FLUXO DE AUTOMOVEIS

ENCAMINHAMENTOS

VISUAIS

TOPOGRAFIA

VEGETACAO
INFRAESTRUTURA

USO DO SOLO

DEFICIENCIAS

- Apesar de bem localizada, a area possui uma espécie de barreira,
tendo pouco contato com o entorno.

- Fluxo intenso de veiculos nas Avenidas Unisinos e Maua;
- Poluic&o visual, sonora e do ar;

- Risco de acidentes;

- Tragado viario no interior da gleba sem planejamento.

-Areade passeio mal conservada;
- Dificil acesso para pedestres.

- Vista para o Horto Florestal barrada pela degradacéo;
- Via pavimentada separa as Vilas e o Horto.

- Terrenoirregular, dificultando o acesso aos PNE’s.

- Area insegura proxima ao Horto - perigo de invasdo, consumo e trafico
de drogas, degradacéo da area verde.

- Local pouco estruturado, pois ndo houve planejamento para a sua
implantacéo;

- Local inseguro a noite e finais de semana - area ndo conta com espacos
publicos de lazer.

- O uso do solo no local foi de forma irregular/ilegal, diferentemente do
entorno.
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POTENCIALIDADES

- Area bem localizada, proxima ao centro da cidade, e pontos importantes - Trem - Férum
- Unisinos - Horto Florestal - Avenidas - BR 116.

- Possibilidade de extens&o da Rua do Parque, conectando as areas;

- Uso de vegetacéao para abafar ruidos e melhorar as condi¢gdes do ar;

- As vias do lote, por ndo serem asfaltadas, contribuem para a absor¢do da agua da
chuva, evitando alagamentos e calores excessivos; Tragado viario interno organico.

- Acesso ao morador local, trabalhador, sendo raro o acesso de pessoas a passeio, 0 que
traz tranquilidade a area.

- Valorizar visuais para o Horto Florestal, aproximando a area arborizada e a area
edificada.

- Topografia possibilita variagdes na implantacéo dos conjuntos.

- Proximidade ao Horto Florestal traz beneficios aos moradores ndo s6 da area
escolhida, como também para a regido/ cidades vizinhas.

- Local assistido por transporte publico (trem/6nibus), posto de saude, escolas de ensino
fundamental, médio e superior, comércios e servigos diversos;
- Possibilidade de suprir certas necessidades dos moradores.

- Possibilidades variadas de tipologia a se implantar, visto a variedade do entorno.
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O PROJETO

O projeto propde a requalificacio
do local, que desde sua origem
encontra-se isolado, para que o
mesmo se integre ao restante da
cidade.

Ao analisarmos o historico do
local, identificamos a ocupacao
irregular da area como marco
importante, resultando no que temos
hoje. Com isto procuramos explorar as
qualidades do local e atribui-las ao
projeto de modo que a esséncia do
mesmo seja preservada. A ocupacao
da area se assumiu de forma organica
e desordenada, agora buscamos a sua
organizacao, respeitando o que existe,

e e e - e T e . - . -}
- ._- _- - ._' _' — _' i, -
- = - - - = ey — Pl — 1 - - -
2 o - - -
- o = - - = - -
e, 1\'"\-\._ - o oy - - o~ o - - -
_ = 2 e - - -
= "'-\.\, — 4 B - -
- e e, e - e,y - - -
1""\-\. T = = g - =

= -
. H‘"'\-\.\. 1_\_\“1 _1-\.\_\_\_\_ "'-.\___ -__‘_ = . = -

ESCOLHA DO LOCAL

A area escolhida esta inserida
na Macrozona urbana do
Municipio de Sao Leopoldo, no
Bairrro Duque de Caxias, e
compreende as Vilas Sdo Jorge e
Labirinto, que fazem fronteira com
a Avenida Unisinos (via com fluxo
intenso de veiculos e pedestres
em horarios de pico, possui
prédios com alturas consideraveis
e de uso institucional/servicos), a
Avenida Maua (via por onde
passam os trilhos da Trensurb,
que dividem a cidade e produzem
ruidos), a Rua Almirante
Tamandaré (que compreende
uma faixa do Horto Florestal, com
mata nativa fechada, sem
uso/acesso da populacédo), e a
Avenida Teodomiro Porto da
Fonseca (via que abriga o
Quartel).

O local esta proximo a pontos
de conexao da cidade - vias
importantes, o trem, universidade,
escolas, posto de saude, quartel,
areaverde.

Apesar de bem localizada
poOsSsui uma espeécie de barreira
em sua periferia, por ser uma area
de ocupacao irregular, pela baixa
renda dos moradores e a
densidade populacional, fazendo
com que tenha pouco contato com
o entorno, portanto seria favoravel
para os moradores se houvesse
uma relacao forte entre interior e
exterior.

Além disto, o local é protegido
através do PDDUA por se
enquadrar em uma Area Especial
de Interesse Social | que integra o
programa de regularizacao
fundiaria e urbanistica com o
objetivo da manutencao e
regularizacdo de Habitacdo de
Interesse Social, sem a remocéao
dos moradores, excecédo feita as
moradias em situacao de risco e
em casos de excedentes
populacionais.

LOCALIZACAO DA AREA - sem escala

LEGENDA

Area escolhida
Municipio de
Sao Leopoldo
Linha ferroviaria

Eixos viarios
Rio dos Sinos

Estacao ferroviaria
Unisinos

Foro Sao Leopoldo

Reserva Florestal
Padre B. Rambo

Quartel 16GAC 2 10

Area residencial

Escola Estadual 05

Gen. Joao B. Fortes

Posto de saude

Associacao dos
moradores
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Cemitério municipal
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SISTEMA VIARIO ATUAL DA AREA FASES DE OCUPAGCAO DA AREA
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USOS E OCUPACOES ATUAIS DA AREA
RESIDENCIAS - 280 UNIDADES
COMERCIO/SERVICO - 31 UNIDADES
TOTAL DE ENDERECOS - 312 UNIDADES

ENDERECOS IDENTFICADOS POR NUMERO - 286 UNID.
VIAS DE ACESSO - 1principal - 4 secundarias
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